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第一节 重要提示、目录和释义 

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的

真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和

连带的法律责任。 

所有董事均已出席了审议本报告的董事会会议。 

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

公司负责人王志华、主管会计工作负责人周现坤及会计机构负责人(会计主

管人员)周现坤声明：保证年度报告中财务报告的真实、准确、完整。 
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释义 

释义项 指 释义内容 

“公司”或“本公司” 指 天津广宇发展股份有限公司 
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重大风险提示 

《 上 海 证 券 报 》、《 证 券 时 报 》、《 中 国 证 券 报 》 和 巨 潮 

资 讯 网(http//www.cninfo.com.cn)为本公司的指定信息披露媒体，本公司所发

布信息均以上述媒体刊登的为准，敬请投资者注意投资风险。 
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第二节 公司简介 

一、公司信息 

股票简称 广宇发展 股票代码 000537 

股票上市证券交易所 深圳证券交易所 

公司的中文名称 天津广宇发展股份有限公司 

公司的中文简称 广宇发展 

公司的外文名称（如有） TIANJIN GUANGYU DEVELOPMENT CO., LTD. 

公司的外文名称缩写（如有） GYFZ 

公司的法定代表人 王志华 

注册地址 天津经济技术开发区第三大街 16 号（泰达中心） 

注册地址的邮政编码 300457 

办公地址 天津市南开区霞光道 1 号宁泰广场 15 层 03-04 单元 

办公地址的邮政编码 300381 

公司网址 http://www.tjgy.lnjt.sgcc.com.cn/ 

电子信箱 tjgyfz@163.com 

二、联系人和联系方式 

 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 韩玉卫 李江 

联系地址 
天津市南开区霞光道 1 号宁泰广场 15 

层 03-04 单元 

天津市南开区霞光道 1 号宁泰广场 15 

层 03-04 单元 

电话 （022）58921176 （022）58921183 

传真 （022）58921188 （022）58921188 

电子信箱 tjgyfz@163.com tjgyfz@163.com 

三、信息披露及备置地点 

公司选定的信息披露报纸的名称 《 上 海 证 券 报 》、《 证 券 时 报 》、《 中 国 证 券 报 》 

登载年度报告的中国证监会指定网站的网址  http://www.cninfo.com.cn 

公司年度报告备置地点 公司证券部 
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四、注册变更情况 

 注册登记日期 注册登记地点 
企业法人营业执照

注册号 
税务登记号码 组织机构代码 

首次注册 1992 年 04 月 24 日 
天津市和平区南京

211 号 
10310067 12010110310067X 10310067-X 

报告期末注册 2013 年 12 月 31 日 

天津经济技术开发

区第三大街 16 号

（泰达中心） 

120000000002890 12011510310067X 10310067-X 

公司上市以来主营业务的变化情况（如

有） 

1993 年 7 月 29 日，公司公开发行股票，于 1993 年 12 月 10 日在深圳证券

交易所上市。公司经营范围：国内贸易(含国际间小额贸易和邮购业务)物资供销、

劳保用品、中西药材、珠宝钻石；金饰品改制业务；进口录像机、汽车(不含小汽

车)摩托车配件、电梯维修、粮油制品、食品、烟、酒、广告、饮食、保健服务、

娱乐厅、生活录像服务、室内外装修、经济信息、咨询服务及对白俄罗斯的易货

业务及运输业务。2001 年 4 月 6 日，公司召开股东大会审议通过修改章程的议

案，变更后主营业务范围为：GD 系列自动售货机的生产和销售；GD 系列防伪

检测仪生产、销售；金融机具、自动售检票系统、智能卡、多维码识读设备等电

子设备产品生产、销售；软件技术开发、销售；计算机相关产品生产、销售。2004 

年 12 月 26 日，公司召开股东大会审议通过修改章程的议案，变更后主营业务

范围为：GD 系列自动售货机的生产和销售、租赁和技术与售后服务、维修、改

造、测试及技术咨询；GD 系列防伪检测仪生产、销售；电子设备产品生产、销

售；软件技术开发、销售；计算机相关产品生产、销售业务；金融机具、自动售

检票系统、智能卡、多维码识读设备等电子设备产品生产、销售、租赁和技术与

售后服务、维修、改造、测试及技术咨询；喷涂；自营和代理各类商品和技术的

进出口；电气设备的检修、维护。2010 年 6 月 7 日，公司召开股东大会审议通

过修改章程的议案，变更后主营业务范围为：房地产开发及商品房销售；对住宿

酒店及餐饮酒店投资；房屋租赁；物业管理；房地产信息咨询服务；材料和机械

电子设备、通信设备及器材、办公设备销售；仓储；商品信息咨询。 

历次控股股东的变更情况（如有） 

1999 年 8 月，公司第一大股东—天津立达集团有限公司将其持有的天津立达国

际商场股份有限公司国有法人股 8,440.464 万股全部转让给天津戈德防伪识别有

限公司。转让价格为每股人民币 2.50 元，转让总金额为人民币 21,101.16 万元。

此次转让完成后，天津戈德防伪识别有限公司成为天津立达国际商场股份有限公

司第一大股东。2004 年 7 月 20 日，天津南开生物化工有限公司通过司法拍卖

竞得本公司 102,725,130 股国有法人股份（占本公司总股本的 25.29%）。成交价：

每股人民币 1.278 元。2004 年 8 月 10 日，根据中国证券登记结算有限责任公

司深圳分公司出具的《过户登记确认书》，该股份已过户完毕。公司第一大股东变

更为天津南开生物化工有限公司。2010 年 1 月，国务院国有资产监督管理委员

会出具了《关于天津广宇发展股份有限公司国有股东所持股份无偿划转有关问题

的批复》（国资产权[2010]7 号），同意本公司股东山东鲁能恒源置业有限公司和

天津南开生物化工有限公司将持有的本公司 424.15  万股（占总股本的 0.827%）

和 9839.143  万股（占总股本的 19.19%）股份无偿划转给山东鲁能集团有限公

司。上述股份已于 2010 年 2 月 09 日过户至山东鲁能集团有限公司名下。至此，

山东鲁能集团有限公司持有本公司 10263.293 万股，占总股本的 20.017%，为本
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公司第一大股东。2012 年 7 月，控股股东名称由“山东鲁能集团有限公司”变更

为“鲁能集团有限公司” 

五、其他有关资料 

公司聘请的会计师事务所 

会计师事务所名称 瑞华会计师事务所（特殊普通合伙） 

会计师事务所办公地址 北京市西城区金融大街 35 号国际企业大厦 A 座 8 层 

签字会计师姓名 林金炳 、石文余 

公司聘请的报告期内履行持续督导职责的保荐机构 

□ 适用 √ 不适用  

公司聘请的报告期内履行持续督导职责的财务顾问 

□ 适用 √ 不适用  
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第三节 会计数据和财务指标摘要 

一、主要会计数据和财务指标 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

 2013 年 2012 年 本年比上年增减(%) 2011 年 

营业收入（元） 1,487,464,057.87 1,780,545,083.00 -16.46% 1,485,622,638.32 

归属于上市公司股东的净利润

（元） 
360,802,711.57 280,155,497.39 28.79% 280,408,296.72 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润（元） 
274,645,649.63 280,479,684.48 -2.08% 271,098,765.89 

经营活动产生的现金流量净额

（元） 
865,993,187.17 770,299,674.48 12.42% 365,426,887.56 

基本每股收益（元/股） 0.7 0.55 27.27% 0.55 

稀释每股收益（元/股） 0.7 0.55 27.27% 0.55 

加权平均净资产收益率（%） 26.75% 27.24% -0.49% 37.41% 

 2013 年末 2012 年末 
本年末比上年末增减

(%) 
2011 年末 

总资产（元） 4,151,469,156.40 3,284,010,702.90 26.41% 2,974,834,624.61 

归属于上市公司股东的净资产

（元） 
1,529,264,040.89 1,168,461,329.32 30.88% 888,305,831.93 

二、非经常性损益项目及金额 

单位：元 

项目 2013 年金额 2012 年金额 2011 年金额 说明 

非流动资产处置损益（包括已计提资产减

值准备的冲销部分） 
-18,332.42 -20,939.50 -7,772.13  

越权审批或无正式批准文件的税收返还、

减免 
139,345,370.33    

与公司正常经营业务无关的或有事项产生

的损益 
  2,365,709.76  

除同公司正常经营业务相关的有效套期保

值业务外，持有交易性金融资产、交易性

金融负债产生的公允价值变动损益，以及

处置交易性金融资产、交易性金融负债和

  5,126,499.22  
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可供出售金融资产取得的投资收益 

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 628,203.83 -783,778.57 2,150,379.29  

减：所得税影响额 8,417,099.61 -200,387.36 166,687.45  

  少数股东权益影响额（税后） 45,381,080.19 -280,143.62 158,597.86  

合计 86,157,061.94 -324,187.09 9,309,530.83 -- 

对公司根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号——非经常性损益》定义界定的非经常性损益项目，以及把《公

开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号——非经常性损益》中列举的非经常性损益项目界定为经常性损益的项目，应

说明原因 

□ 适用 √ 不适用  



天津广宇发展股份有限公司 2013 年度报告全文 

11 

第四节 董事会报告 

一、概述 

2013年，公司董事会严格遵守《公司法》、《证券法》等法律法规和《公司章程》相关规定，认真履

行股东大会赋予的职责，规范运作，科学决策，积极推动公司各项业务发展。紧紧围绕公司总体发展战略

目标，面对复杂的政策环境和多变的市场形势，不失时机的开展资本运作，全力推进公司重大资产重组工

作，加速推进资源整合；进一步优化资产结构；按照全年重点工作计划，公司各项工作有序推进,保持了

良好的发展态势。 

二、主营业务分析 

1、概述 

2013年，公司全年实现主营业务收入14.43亿元，利润总额5.17亿元，归属于上市公司股东的净利润

3.61亿元，净利润较上年增加0.81亿元，同比增长28.79%；扣除非经常损益后净利润2.75亿元，较上年减

少0.058亿元；基本每股收益0.70元/股，较上年增加0.15元/股，增长27.27%；总资产41.51亿元，较上年

增长26.41%；归属于上市公司股东的所有者权益15.29亿元，较上年增长30.88%；每股净资产2.98元，较

上年增长30.7%，加权平均净资产收益率26.75%。 

公司回顾总结前期披露的发展战略和经营计划在报告期内的进展情况 

不适用 

公司实际经营业绩较曾公开披露过的本年度盈利预测低于或高于 20%以上的差异原因 

□ 适用 √ 不适用  

2、收入 

说明 

主营业务收入 1,443,309,279 元来源于控股子公司重庆鲁能开发(集团)有限公司商品房销售。 

公司实物销售收入是否大于劳务收入 

√ 是 □ 否  

行业分类 项目 2013 年 2012 年 同比增减（%） 

房地产开发 销售量 1,443,309,279 1,779,302,846 -18.88% 

相关数据同比发生变动 30%以上的原因说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司重大的在手订单情况 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期内产品或服务发生重大变化或调整有关情况 

□ 适用 √ 不适用  

公司主要销售客户情况 
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前五名客户合计销售金额（元） 55,085,773.00 

前五名客户合计销售金额占年度销售总额比例（%） 3.7% 

公司前 5 大客户资料 

□ 适用 √ 不适用  

3、成本 

行业分类 

单位：元 

行业分类 项目 

2013 年 2012 年 

同比增减(%) 
金额 

占营业成本比重

（%） 
金额 

占营业成本比重

（%） 

房地产  707,108,605.46 98.62% 806,608,980.33 99.77% -1.15% 

产品分类 

单位：元 

产品分类 项目 

2013 年 2012 年 

同比增减(%) 
金额 

占营业成本比重

（%） 
金额 

占营业成本比重

（%） 

商品房  707,108,605.46 98.62% 806,608,980.33 99.77% -1.15% 

其中： 

鲁能星城 
 483,103,404.73 67.38% 648,629,286.31 80.23% -12.85% 

领秀城  224,005,200.73 31.24% 157,979,694.02 19.54% 11.7% 

小 计  707,108,605.46 98.62% 806,608,980.33 99.77% -1.15% 

减：内部抵销数       

合 计  707,108,605.46 98.62% 806,608,980.33 99.77% -1.15% 

说明 

无 

公司主要供应商情况 

前五名供应商合计采购金额（元） 16,194,781.47 

前五名供应商合计采购金额占年度采购总额比例（%） 90.8% 

公司前 5 名供应商资料 

√ 适用 □ 不适用  

序号 供应商名称 采购额（元） 占年度采购总额比例（%） 

1 通力电梯有限公司 7,094,602.00 39.78% 

2 成都盼盼门业有限公司 5,548,223.83 31.11% 

3 盼盼安居门业有限责任公司 1,655,506.00 9.28% 

4 重庆二航商品混凝土有限责任公司 961,775.96 5.39% 



天津广宇发展股份有限公司 2013 年度报告全文 

13 

5 赫普（深圳）涂料有限公司 934,673.68 5.24% 

合计 -- 16,194,781.47 90.8% 

4、费用 

财务费用2013年度-18,770,999.18元，比上年减少112.34%，主要是本期银行存款利息收入增加所致。 

5、现金流 

单位：元 

项目 2013 年 2012 年 同比增减（%） 

经营活动现金流入小计 1,934,589,743.74 1,800,808,685.30 7.43% 

经营活动现金流出小计 1,068,596,556.57 1,030,509,010.82 3.7% 

经营活动产生的现金流量净

额 
865,993,187.17 770,299,674.48 12.42% 

投资活动现金流入小计 221,110.00 51,801,790.00 -99.57% 

投资活动现金流出小计 316,859.00 375,185.00 -15.55% 

投资活动产生的现金流量净

额 
-95,749.00 51,426,605.00 -100.19% 

筹资活动现金流入小计  3,520,302.53 -100% 

筹资活动现金流出小计 171,312,959.89 310,398,079.17 -44.81% 

筹资活动产生的现金流量净

额 
-171,312,959.89 -306,877,776.64 44.18% 

现金及现金等价物净增加额 694,584,478.28 514,848,502.84 34.91% 

相关数据同比发生变动 30%以上的原因说明 

√ 适用 □ 不适用  

投资活动现金流入小计比上期数减少99.57%，其主要原因是：联营企业宜宾鲁能开发（集团）有限公

司上年发放股利所致。 

筹资活动现金流入小计比上期数减少100%，其主要原因是：本期按揭保证金解冻减少。 

筹资活动现金流出小计比上期数减少44.81%，其主要原因是：本期无新发放股利所致。 

报告期内公司经营活动的现金流量与本年度净利润存在重大差异的原因说明 

□ 适用 √ 不适用  

三、主营业务构成情况 

单位：元 

 营业收入 营业成本 毛利率(%) 
营业收入比上年

同期增减（%） 

营业成本比上年

同期增减（%） 

毛利率比上年同

期增减（%） 

分行业 
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房地产 1,443,309,279.00 707,108,605.46 51.01% -18.88% -12.34% -3.66% 

分产品 

商品房 1,443,309,279.00 707,108,605.46 51.01% -18.88% -12.34% -3.66% 

分地区 

重庆地区 1,443,309,279.00 707,108,605.46 51.01% -18.88% -12.34% -3.66% 

公司主营业务数据统计口径在报告期发生调整的情况下，公司最近 1 年按报告期末口径调整后的主营业务数据 

□ 适用 √ 不适用  

四、资产、负债状况分析 

1、资产项目重大变动情况 

单位：元 

 

2013 年末 2012 年末 
比重增减

（%） 
重大变动说明 

金额 
占总资产比

例（%） 
金额 

占总资产比

例（%） 

货币资金 
1,857,389,728.

38 
44.74% 

1,162,738,519.

39 
35.41% 9.33%  

应收账款 35,169.20 0% 549,023.40 0.02% -0.02%  

存货 
1,869,913,116.

67 
45.04% 

1,951,597,198.

78 
59.43% -14.39%  

投资性房地产 22,743,885.58 0.55% 32,635,834.49 0.99% -0.44%  

长期股权投资 
207,412,521.7

5 
5% 117,946,759.14 3.59% 1.41%  

固定资产 1,577,500.96 0.04% 1,749,872.42 0.05% -0.01%  

五、投资状况分析 

1、主要子公司、参股公司分析 

主要子公司、参股公司情况 

单位：元 

公司名称 公司类型 所处行业 
主要产品或

服务 
注册资本 总资产 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

宜宾鲁能开

发（集团）

有限公司 

 
房地产开发

经营 
商品房 

200,000,000

.00 

2,716,709,6

96.87 

592,607,204

.98 

884,202,162

.97 

309,973,609

.44 

255,616,464

.59 

主要子公司、参股公司情况说明 

报告期内取得和处置子公司的情况 
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□ 适用 √ 不适用  

六、2014 年 1-3 月经营业绩的预计 

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明 

□ 适用 √ 不适用  

七、公司利润分配及分红派息情况 

报告期内利润分配政策特别是现金分红政策的制定、执行或调整情况 

□ 适用 √ 不适用  

公司近 3 年（含报告期）的利润分配预案或方案及资本公积金转增股本预案或方案情况 

因公司2011年度母公司可供股东分配的利润为负，2012、2013年度母公司可供股东分配的利润数额较

小，根据公司章程的规定，未进行利润分配及公积金转增股本。 

公司近三年现金分红情况表 

单位：元 

分红年度 现金分红金额（含税） 
分红年度合并报表中归属于

上市公司股东的净利润 

占合并报表中归属于上市公

司股东的净利润的比率（%） 

2013 年 0.00 360,802,711.57 0 

2012 年 0.00 280,155,497.39 0 

2011 年 0.00 280,408,296.72 0 

公司报告期内盈利且母公司未分配利润为正但未提出现金红利分配预案 

√ 适用 □ 不适用  

报告期内盈利且母公司未分配利润为正但未提出现金红利分

配预案的原因 
公司未分配利润的用途和使用计划 

本年可供股东分配的利润为 18,551,917.74 元。因母公司可供

股东分配的利润数额较小，2013 年度公司不进行利润分配及

公积金转增股本。 

公司流动资金 

八、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表 

接待时间 接待地点 接待方式 
接待对

象类型 
接待对象 

谈论的主要内容

及提供的资料 

2013 年 11 月 18 日 

天津市南开区霞光道 1 号宁泰广

场 15 层天津广宇发展股份有限公

司董秘办公室 

实地调研 机构 

中信建投证券股份有限公司 

--- 苏雪晶；银行基金管理有

限公司 ---  于利强 

公司重大资产重

组预案有关内容 

2013 年 11 月 20 日 

天津市南开区霞光道 1 号宁泰广

场 15 层天津广宇发展股份有限公

司董秘办公室 

实地调研 机构 
上海大威德投资有限公司 

--- 郑雷 

公司重大资产重

组预案有关内容 
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第五节 重要事项 

一、重大诉讼仲裁事项 

□ 适用 √ 不适用  

本报告期公司无重大诉讼、仲裁事项。 

二、媒体质疑情况 

□ 适用 √ 不适用  

本报告期公司无媒体普遍质疑事项。 

三、重大合同及其履行情况 

1、托管、承包、租赁事项情况 

（1）托管情况 

托管情况说明 

无 

为公司带来的损益达到公司报告期利润总额 10%以上的项目 

□ 适用 √ 不适用  

（2）承包情况 

承包情况说明 

无 

为公司带来的损益达到公司报告期利润总额 10%以上的项目 

□ 适用 √ 不适用  

（3）租赁情况 

租赁情况说明 

无 

为公司带来的损益达到公司报告期利润总额 10%以上的项目 

□ 适用 √ 不适用  
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2、担保情况 

单位：万元 

公司对外担保情况（不包括对子公司的担保） 

担保对象名称 

担保额度相

关公告披露

日期 

担保额度 
实际发生日期

（协议签署日） 
实际担保金额 担保类型 担保期 

是否履行

完毕 

是否为关

联方担保

（是或

否） 

天津立达集团有限

公司 

2001 年 12

月 01 日 
361.95 

2001年12月01

日 
361.95 

连带责任保

证 

2001年 11月

30 日-2002

年 10 月 30

日 

否 否 

报告期末已审批的对外担保额度

合计（A3） 
 
报告期末实际对外担保余额

合计（A4） 
361.95 

公司对子公司的担保情况 

担保对象名称 

担保额度

相关公告

披露日期 

担保额度 
实际发生日期

（协议签署日） 
实际担保金额 担保类型 担保期 

是否履行

完毕 

是否为关

联方担保

（是或

否） 

公司担保总额（即前两大项的合计） 

报告期末已审批的担保额度合计

（A3+B3） 
 
报告期末实际担保余额合计

（A4+B4） 
361.95 

实际担保总额（即 A4+B4）占公司净资产的比例（%） 0.24% 

其中： 

采用复合方式担保的具体情况说明 
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四、聘任、解聘会计师事务所情况 

现聘任的会计师事务所 

境内会计师事务所名称 瑞华会计师事务所（特殊普通合伙） 

境内会计师事务所报酬（万元） 45 

境内会计师事务所审计服务的连续年限 4 年 

境内会计师事务所注册会计师姓名 林金炳 、石文余 

当期是否改聘会计师事务所 

□ 是 √ 否  

聘请内部控制审计会计师事务所、财务顾问或保荐人情况 

√ 适用 □ 不适用  

公司聘请瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）为公司 2013 年度内部控制审计机构，该所具备证券、

期货相关业务审计从业资格，拥有丰富的上市公司执业经验，并为公司提供了多年的财务审计服务，对公

司经营发展情况较为熟悉，具备承担公司内部控制规范工作情况的审计能力。 
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第六节 股份变动及股东情况 

一、股份变动情况 

单位：股 

 

本次变动前 本次变动增减（＋，－） 本次变动后 

数量 比例(%) 发行新股 送股 
公积金转

股 
其他 小计 数量 比例(%) 

一、有限售条件股份 0 0%    0 0 0 0% 

   境内自然人持股      4,200 4,200 4,200 0% 

二、无限售条件股份 
512,717,5

81 
100%    -4,200 -4,200 

512,713,3

81 
100% 

1、人民币普通股 
512,717,5

81 
100%    -4,200 -4,200 

512,713,3

81 
100% 

三、股份总数 
512,717,5

81 
100%    -4,200 -4,200 

512,713,3

81 
100% 

股份变动的原因 

√ 适用 □ 不适用  

新任董事持有公司股份锁定所致 

股份变动的批准情况 

□ 适用 √ 不适用  

股份变动的过户情况 

□ 适用 √ 不适用  

股份变动对最近一年和最近一期基本每股收益和稀释每股收益、归属于公司普通股股东的每股净资产等财务指标的影响 

□ 适用 √ 不适用  

公司认为必要或证券监管机构要求披露的其他内容 

□ 适用 √ 不适用  

二、股东和实际控制人情况 

1、公司股东数量及持股情况 

单位：股 

报告期末股东总数 52,586 年度报告披露日前第 5 个交易日末股东总数 53,966 

持股 5%以上的股东或前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 
持股比例

（%） 

报告期末

持股数量 

报告期内

增减变动

持有有限

售条件的

持有无限

售条件的

质押或冻结情况 

股份状态 数量 
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情况 股份数量 股份数量 

鲁能集团有限公

司 
国有法人 20.82% 

106,771,7

67 

+4,138,83

7 
0 

106,771,7

67 
  

赵英钧 境内自然人 2.43% 
12,441,50

0 
 0 

12,441,50

0 
  

于珊 境内自然人 2.25% 
11,519,67

4 
 0 

11,519,67

4 
  

戈德集团有限公

司 
境内非国有法人 1.43% 7,352,300  0 7,352,300   

中国工商银行-

汇添富价值精选

股票型证券投资

基金 

境内非国有法人 1.4% 7,200,000  0 7,200,000   

陈庆 境内自然人 1.37% 7,035,151  0 7,035,151   

刘颖怡 境内自然人 1.09% 5,576,900  0 5,576,900   

天津现代居然之

家家具有限公司 
境内非国有法人 1% 5,149,125  0 5,149,125   

云南国际信托有

限公司－中国龙

资本市场集合资

金信托计划 

境内非国有法人 0.79% 4,052,217  0 4,052,217   

中国银行－招商

先锋证券投资基

金 

境内非国有法人 0.65% 3,330,800  0 3,330,800   

战略投资者或一般法人因配售新

股成为前 10 名股东的情况（如有）

（参见注 3） 

无 

上述股东关联关系或一致行动的

说明 

未知上述股东之间是否存在关联关系，也未知上述股东之间是否属于《上市公司持股变

动信息披露管理办法》中规定的一致行动人 

前 10 名无限售条件股东持股情况 

股东名称 报告期末持有无限售条件股份数量 
股份种类 

股份种类 数量 

鲁能集团有限公司 106,771,767 人民币普通股 106,771,767 

赵英钧 12,441,500 人民币普通股 12,441,500 

于珊 11,519,674 人民币普通股 11,519,674 

戈德集团有限公司 7,352,300 人民币普通股 7,352,300 

中国工商银行-汇添富价值精选股

票型证券投资基金 
7,200,000 人民币普通股 7,200,000 
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陈庆 7,035,151 人民币普通股 7,035,151 

刘颖怡 5,576,900 人民币普通股 5,576,900 

天津现代居然之家家具有限公司 5,149,125 人民币普通股 5,149,125 

云南国际信托有限公司－中国龙

资本市场集合资金信托计划 
4,052,217 人民币普通股 4,052,217 

中国银行－招商先锋证券投资基

金 
3,330,800 人民币普通股 3,330,800 

前 10 名无限售流通股股东之间，

以及前 10 名无限售流通股股东和

前 10 名股东之间关联关系或一致

行动的说明 

未知上述股东之间是否存在关联关系，也未知上述股东之间是否属于《上市公司持股变

动信息披露管理办法》中规定的一致行动人 

前十大股东参与融资融券业务股

东情况说明（如有）（参见注 4） 
赵英钧、于珊、陈庆、刘颖怡因参与融资融券业务而致使股份增加。 

公司股东在报告期内是否进行约定购回交易 

□ 是 √ 否  

2、公司控股股东情况 

法人 

控股股东名称 
法定代表人/

单位负责人 
成立日期 组织机构代码 注册资本 主要经营业务 

鲁能集团有限公司 徐鹏 
2002 年 12

月 12 日 
74569359-3 200 亿元 

投资于房地产业、清洁

能源业采矿业、住宿餐

饮业等 

经营成果、财务状况、现金

流和未来发展战略等 

2013 年实现营业收入 138.74 亿元，利润总额 27.34 亿元。截至 2013 年底，资产总额 986.99 亿

元，负债总额 315.21 亿元，净资产 671.79 亿元，资产负债率 31.93%。2013 年度经营活动产生

的现金流量净额为-25.42 亿元，投资活动产生的现金流量净额为-184.38 亿元，筹资活动产生的

现金流量净额为-31.54 亿元。（上述数据未经审计）建设形成以房地产为核心业务，以持有型

物业为重要方向，以新能源、矿产及国际贸易为多元经营的产业格局。 

控股股东报告期内控股和

参股的其他境内外上市公

司的股权情况 

持有 5.711亿股交通银行A股，持股比例 0.92%；持有 3.475亿股建设银行H股，持股比例 0.10%； 

控股股东报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  
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3、公司实际控制人情况 

法人 

实际控制人名称 
法定代表人/

单位负责人 
成立日期 组织机构代码 注册资本 主要经营业务 

国务院国有资产监督管理

委员会 
     

经营成果、财务状况、现金

流和未来发展战略等 
无 

实际控制人报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

 

实际控制人通过信托或其他资产管理方式控制公司 

□ 适用 √ 不适用  
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第七节 董事、监事、高级管理人员和员工情况 

一、董事、监事和高级管理人员持股变动 

姓名 职务 任职状态 性别 年龄 
任期起始

日期 

任期终止

日期 

期初持股

数（股） 

本期增持

股份数量

（股） 

本期减持

股份数量

（股） 

期末持股

数（股） 

王志华 董事长 现任 男 54 
2013 年 09

月 06 日 

2016 年 09

月 05 日 
    

黄先可 
董事、总经

理 
现任 男 46 

2013 年 09

月 06 日 

2016 年 09

月 05 日 
    

梁中基 董事 现任 男 39 
2013 年 09

月 06 日 

2016 年 09

月 05 日 
    

曲  勇 董事 现任 男 49 
2013 年 09

月 06 日 

2016 年 09

月 05 日 
5,600 0 0 5,600 

周悦刚 董事 现任 男 40 
2013 年 09

月 06 日 

2016 年 09

月 05 日 
    

韩玉卫 
董事、副总

经理、董秘 
现任 男 50 

2013 年 09

月 06 日 

2016 年 09

月 05 日 
    

田昆如 独立董事 现任 男 47 
2013 年 09

月 06 日 

2014 年 09

月 05 日 
    

裴长洪 独立董事 现任 男 59 
2013 年 09

月 06 日 

2016 年 09

月 05 日 
    

赵廷凯 独立董事 现任 男 42 
2013 年 09

月 06 日 

2016 年 09

月 05 日 
    

邓乃平 
监事会主

席 
现任 男 56 

2013 年 09

月 06 日 

2016 年 09

月 05 日 
    

赵欣福 监事 现任 男 48 
2013 年 09

月 06 日 

2016 年 09

月 05 日 
    

陈明磊 监事 现任 男 46 
2013 年 11

月 27 日 

2016 年 09

月 05 日 
    

宋英杰 副总经理 现任 男 51 
2013 年 09

月 06 日 

2016 年 09

月 05 日 
    

周现坤 财务总监 现任 男 44 
2013 年 09

月 06 日 

2016 年 09

月 05 日 
    

马兆祥 董事 离任 男 49 
2010 年 08

月 20 日 

2013 年 09

月 06 日 
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冯科 独立董事 离任 男 42 
2010 年 08

月 20 日 

2013 年 09

月 06 日 
    

宁维武 独立董事 离任 男 47 
2010 年 08

月 20 日 

2013 年 09

月 06 日 
    

李斌 监事 离任 男 42 
2013 年 09

月 06 日 

2013 年 11

月 27 日 
    

合计 -- -- -- -- -- -- 5,600 0 0 5,600 

二、任职情况 

公司现任董事、监事、高级管理人员最近 5 年的主要工作经历 

王志华先生，曾任山东鲁能集团有限公司副总经济师、天津广宇发展股份有限公司监事会主席、广东

金马旅游集团股份有限公司董事长，现任鲁能集团有限公司副总经济师、天津广宇发展股份有限公司董事

长。 

黄先可先生，曾任山东鲁能亘富公司总经理、山东鲁能置业集团有限公司工程总监、济南天地置业有

限公司总经理、山东鲁能集团有限公司设计部（设计研发中心）主任。现任天津广宇发展股份有限公司董

事总经理。 

梁中基先生，曾任山东鲁能集团有限公司规划发展部副总经理、菏泽煤电开发公司代总经理、党委副

书记、山东鲁能集团有限公司办公室主任、山东鲁能集团有限公司资本运营部主任、山东鲁能集团有限公

司机关工作部负责人、山东鲁能集团有限公司发展策划部主任。现任重庆鲁能开发（集团）有限公司总经

理、党委副书记，天津广宇发展股份有限公司董事。 

曲勇先生，曾任陕西彬长煤电化项目筹建处主任、陕西鲁能靖边风力发电有限责任公司总经理；山东

鲁能集团有限公司河北分公司总经理、河北康保广恒新能源有限公司总经理；现任宜宾鲁能开发（集团）

有限公司总经理、天津广宇发展股份有限公司董事。 

周悦刚先生，曾任山东鲁能发展集团有限公司财务部经理、山东鲁能发展集团有限公司总会计师、广

东金马旅游集团股份有限公司财务总监、山东鲁能集团有限公司新能源分公司总会计师党委委员、山东鲁

能集团有限公司审计部副主任、财务资产部副主任。现任鲁能集团有限公司发展策划部副主任、天津广宇

发展股份有限公司董事。 

韩玉卫先生，曾任山东鲁能控股公司金融管理部负责人。现任天津广宇发展股份有限公司董事、副总

经理、董事会秘书。 

田昆如先生，现任天津财经大学会计学系教授、《现代会计》杂志副主编、天津滨海能源股份有限公

司独立董事、天津力生制药股份有限公司独立董事、天津汽车模具股份有限公司独立董事、天津广宇发展

股份有限公司独立董事。 

裴长洪先生，曾任中国社科院财政与贸易经济研究所所长，现任中国社科院经济研究所所长、天津广

宇发展股份有限公司独立董事。 

赵廷凯先生，曾任北京赵廷凯律师事务所任主任、律师，北京市盈科律师事务所 合伙人、律师 ，现

任北京市天银律师事务所律师、天津广宇发展股份有限公司独立董事。 

邓乃平先生，曾任山东鲁能集团有限公司财务部副总经理、山东鲁能集团有限公司财务部主任。现任

鲁能集团有限公司副总会计师、天津广宇发展股份有限公司监事会主席。 

赵欣福先生，曾任北京海港房地产开发有限公司综合部副经理。现任重庆鲁能英大置业有限公司综合

部经理、天津广宇发展股份有限公司监事。 

陈明磊先生，曾任山东鲁能菏泽煤电开发公司董事长、党委书记，山东鲁能菏泽煤电开发公司总经理、

党委副书记，现任鲁能集团有限公司审计部主任，天津广宇发展股份有限公司监事。 
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宋英杰先生，曾任天津广宇发展股份有限公司董事、副总经理、财务总监 、董事会秘书。现任天津

广宇发展股份有限公司副总经理。 

周现坤先生，曾任山东鲁能商贸有限公司副总会兼财务经理，济南天地置业有限公司副总会计师兼财

务资产部经理、重庆鲁能开发（集团）有限公司总会计师、党委委员，鲁能集团天津绿荫里项目部副总经

理、总会计师。现任天津广宇发展股份有限公司财务总监。 

在股东单位任职情况 

√ 适用 □ 不适用  

任职人员姓名 股东单位名称 
在股东单位

担任的职务 
任期起始日期 任期终止日期 

在股东单位是否领

取报酬津贴 

王志华 鲁能集团有限公司 副总经济师   是 

周悦刚 鲁能集团有限公司 
发展策划部

副主任 
  是 

邓乃平 鲁能集团有限公司 副总会计师   是 

陈明磊 鲁能集团有限公司 审计部主任   是 

在股东单位任

职情况的说明 
无 

在其他单位任职情况 

√ 适用 □ 不适用  

任职人员姓名 其他单位名称 
在其他单位

担任的职务 
任期起始日期 任期终止日期 

在其他单位是否领

取报酬津贴 

梁中基 重庆鲁能开发（集团）有限公司 
总经理、党委

副书记 
  是 

曲勇 宜宾鲁能开发（集团）有限公司 总经理   是 

田昆如 天津财经大学会计学系 教授   是 

裴长洪 中国社科院经济研究所 所长   是 

赵廷凯 北京市天银律师事务所 律师   是 

赵欣福 重庆鲁能英大置业有限公司 综合部经理   是 

在其他单位任

职情况的说明 
无 

三、董事、监事、高级管理人员报酬情况 

董事、监事、高级管理人员报酬的决策程序、确定依据、实际支付情况 

公司的董事、高级管理人员的薪酬主要指独立董事津贴和高级管理人员薪酬。公司监事不在公司领取

任何报酬。独立董事津贴是参照同业平均水平，由公司董事会提议、独立董事发表意见后提交股东大会审

议通过并按期支付。公司高级管理人员薪酬是根据公司业绩水平，参照同行业标准，由董事会薪酬与考核

委员会审定并出具确认意见实施支付。 
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公司报告期内董事、监事和高级管理人员报酬情况 

单位：万元 

姓名 职务 性别 年龄 任职状态 
从公司获得的

报酬总额 

从股东单位获

得的报酬总额 

报告期末实际

所得报酬 

黄先可 总经理 男 46 现任 24.55 0 24.55 

韩玉卫 
副总经理、董

秘 
男 50 现任 23.43 0 23.43 

宋英杰 副总经理 男 51 现任 23.43 0 23.43 

周现坤 财务总监 男 44 现任 5.35 0 5.35 

田昆如 独立董事 男 47 现任 5.48 0 5.48 

裴长洪 独立董事 男 59 现任 1.83 0 1.83 

赵廷凯 独立董事 男 42 现任 1.83 0 1.83 

马兆祥 董事 男 49 离任 0.32 0 0.32 

宁维武 独立董事 男 46 离任 3.65 0 3.65 

冯科 独立董事 男 42 离任 3.65 0 3.65 

合计 -- -- -- -- 93.51 0 93.51 

公司董事、监事、高级管理人员报告期内被授予的股权激励情况 

□ 适用 √ 不适用  

四、公司董事、监事、高级管理人员变动情况 

姓名 担任的职务 类型 日期 原因 

马兆祥 董事 任期满离任 
2013 年 09 月 05

日 
任期满离任 

宁维武 独立董事 任期满离任 
2013 年 09 月 05

日 
任期满离任 

冯科 独立董事 任期满离任 
2013 年 09 月 05

日 
任期满离任 

李斌 监事 离任 
2013 年 11 月 27

日 
由于工作原因提出辞呈 
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五、公司员工情况 

1，专业构成情况（2013 年期末） 

专业构成类别 专业构成人数 

生产人员 33 

销售人员 26 

技术人员 41 

财务人员 17 

行政人员 24 

合计 141 

 

 

 

2，教育程度情况 

教育程度的类别 教育程度的人数 

研究生 8 

大本 75 

大专 46 

中专以下 12 

合计 141 
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3，公司承担费用的离退休职工人数：0人 

4，公司员工薪酬政策：根据公司薪酬管理制度发放 

5，2014年公司员工培训计划：2014年计划对公司管理人员及专业技术人员进行岗位专业 

培训，费用预计66.41万元。 

6，劳务外包的工时总量和支付的报酬总额：77.40万元（2013年） 
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